Hochwertige Biiroflachen
mit attraktivem
Preis-/Leistungsverhdltnis

Dischingerstralse 3 in 69123 Heidelberg

S Immobilien
Sparkasse Heidelberg




Hochwertige Biiroflachen
mit attraktivem
Preis-/Leistungsverhdltnis

Eckdaten - Factsheet

Die modern ausgestatteten und vollklimatisier-
ten Birofldchen befinden sich in den von der
Sparkasse Heidelberg als Verwaltung genutz-
ten Gebduden im Gewerbegebiet Heidelberg-
Pfaffengrund. Auf dem fast 19.000 m? grol3en
Grundstiick stehen insgesamt ca. 5.111 m?
Biroflachen  zur  Verfligung (teilbar ab
ca. 184 m?); auBerdem ca. 525 m?
Archiv-/Lagerflachen sowie ein groRer Aufent-
haltsraum/Kantine inkl. Kiiche mit ca. 230 m?2.
Die Flachen verteilen sich auf 2 barrierefreie
Hauptgebdude (Gebdude 1 und Gebdude 2) so-
wie auf ein kleineres Nebengebdude (Gebdude
1.2). Die beiden Hauptgebdude sind im Erdge-
schoss durch einen verglasten Steg miteinander
verbunden, ebenso Gebdude 1 mit dem Neben-
gebdude.

Die Flachen eignen sich daher auch als Firmen-
sitz fir Unternehmen. Parkmdglichkeiten sind
ausreichend vorhanden: In unmittelbarer Nahe
stehen insgesamt 149 Stellplatze zur Verfligung;
bei zusdtzlichem Bedarf kdnnen weitere Stell-
pldatze auf einem angrenzenden Grundstick an-
gemietet werden.

Adresse:
Baujahr:

Bezug:

Geschosse:

Verwendungszweck:
Zustand:
Raumaufteilung:

Gesamtflache:

Grundstiicksgroélie:
Stellplatze:

Heizung:
Primdrenergieverbr.:
Endenergieverbrauch
Wadrme:

Strom:

Mietpreis/m?:
(zzgl. MwSt.)

Dischingerstralde 3, 69123 Heidelberg-Pfaffengrund
Gebaude 1: 1962 (1996 kernsaniert, 2012 erhebl.

modernisiert)
Gebdude1.2: 2012
Gebdude 2: 2011
3. Quartal 2022

Gebaude 1: 4 Geschosse
Gebaude 1.2: 2 Geschosse
Gebaude 2: 5 Geschosse
Biro

Teil- / vollsaniert

Nach individueller Vereinbarung

ca. 5.867m?

teilbar ab 184 m?2

ca. 18.976m2

ca. 149 (je 30,00 EUR/ Monat)
weitere Stellplatze auf Anfrage

Fernwarme mit Solarthermie
116,7 kWh/(m?2-a)

35,9kWh/(m?-a)

62,9 kWh/(m?2-a)

Gebgude 1: 11,00 EUR
Gebaude 1.2: 9,00 EUR
Gebdude 2: 12,00 EUR

Archiv-/Lagerflachen: 5,00 EUR

keine zusatzliche Mieterprovision
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Flachenaufteilung & Ausstattung

e Voll-Klimatisierung Gebiude 1

e Fernwdrme in Kombination mit Solarther- TR el EUR/m?2
mie (Heizung und Kihlung) Biiro 1831 m2 11,00

e Luftungsanlage mit hochwertiger Wdrme- Casino/Essen 230m2 8.00
rickgewinnung und integrierter Kuhlung Lager/Archiv 267 m2 5.00
der Zuluft mit Einzelraumregelung Gesamt 2.328m?2

e Barrierefreiheit in den Gebduden 1 und 2 Gebiude 1.2
(Aufzlige vorhanden) Biiro 246m2 9,00

e Energieeffiziente Beleuchtung Geb&ude 2

e Dreifachverglaste Fenster mit auenliegen- Biiro 3.034m2 12,00
dem Sonnenschutz teilbarin | 731 m2 12,00

e Fensterbankkabelkanale fir IT, Strom und teilbarin | 731 m2 12,00
Telekommunikation (vorhandene Cat 7A teilbarin | 731 m2 12,00
Verkabelung kann ibernommen werden) teilbarin | 657 m2 12,00

e Reprdasentativer und hochwertig ausge- teilbar in | 184 m2 12,00
statteter Seminarraum (teilbar) mit Dach- Lager/Archiv 258 m? 5,00
terrasse im Gebdude 2 Gesamt 3.292m?

e GrolRe Garage/Werkstatt im Gebdude 2 Stellplitze

2 Rollarchive (Gebdude 1 und Geb&ude 2) | 149 5TP 130,00/5TP

e Uberdachte Fahrradstellplitze und Rau-
cherecke Gesamt |5.866 m2 |

e Zahlreiche Pkw-Stellpldatze und sehr weit-
1dufiger Aullenbereich
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Gebdude 1 - Erdgeschoss

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 554,70 m?

Ubergang
zu
Gebaude 2

Technik




Gebdude 1 - 1. Obergeschoss |

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 638,11 m?

2. 0Gidentisch



Gebdude 1 - Untergeschoss

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 497,24 m?

Lager Kiche ILager]|

Rollarchiv

Technik

Kantine/Aufenthaltsraum

Rollarchiv

Technik © Technik
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Gebdude 1.2 - Erdgeschoss u. Gartengeschoss

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 126,73 m?

[——==]
Erdgeschoss

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 119,27 m?

o Gartengeschoss







Gebaude 2




Gebdude 2 - Erdgeschoss

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 731,19 m?
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Gebdude 2 - 1. Obergeschoss

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 731,21 m?
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Gebdude 2 - Dachgeschoss \

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 657,32 m?
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Gebdude 2 - Untergeschoss

Technik/Luftung

Technik

Gesamtmietflache im Geschoss: ca. 442,52 m?
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Hinweise

Vorstehende Angaben zum Objekt stammen vom Verkdufer und dienen einer ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen. Sollte hnen das Objekt von
dritter Seite bereits bekannt sein, bitten wir unverztiglich um schriftliche Mitteilung, wie und zu welchem Zeitpunkt Sie anderweitig Kenntnis erhalten haben sowie um Riickgabe unseres Exposés. Unsere
Exposés sind streng vertraulich. Jede unbefugte Weitergabe unserer Verkaufsangebote an Dritte verpflichtet zum Schadenersatz.

GemalR Geldwéaschegesetz (GWG) sind wir verpflichtet die Identitdt unserer Kunden festzustellen und die Daten aus dem Personalausweis fest zu halten.

Das Widerrufsrecht gilt nur fir Maklervertrage, die mit Verbrauchern im Fernabsatz oder aulRerhalb der Geschéftsraume geschlossen werden. Nach § 13 BGB ist ein Verbraucher jede natrliche Person,
die ein Rechtsgeschéft zu Zwecken abschliel3t, die tiberwiegend weder ihrer gewerblichen noch ihrer selbststéandigen beruflichen Tatigkeit zugerechnet werden kénnen.

Auf Wunsch nennen wir Thnen gerne Namen und Anschrift des Verkaufers.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Die Objektangebote sind freibleibend und gelten auf unbestimmte Zeit. Eine Gewdhr fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann durch uns nicht tbernommen werden, da diese auf Infor-
mationen der Verkdufer oder Vermieter beruhen. Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt vorbehalten.

Die Angebote sind nur fiir den Empfanger selbst bestimmt. Die unberechtigte Weitergabe verpflichtet den Empfanger zu Schadensersatz in Hohe der entgangenen Provision.
Die Vorkenntnis eines Objektes ist uns innerhalb von 5 Werktagen schriftlich mitzuteilen.

Bei Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Vertrages ist die im Maklervertrag vermerkte Provision zur Zahlung fallig. Die S-Immobilien Heidelberg
GmbH darf fir beide Vertragsparteien entgeltlich als Maklerin tétig sein. Handelt es sich bei dem Kaufer um einen Verbraucher nach §13 BGB und bei der vermittelten bzw. nachgewiesenen Immobilie
um eine Eigentumswohnung oder ein Einfamilienhaus, so richtet sich die Héhe der Provision nach der mit dem Verk&ufer vereinbarten Provision. Jede Doppeltdtigkeit verpflichtet uns zu strenger Un-
parteilichkeit. Ein Provisionsanspruch entsteht, sobald wir fiir das Zustandekommen eines Vertragsabschlusses ursdchlich waren. Dies bedingt die Verpflichtung, uns sofort zu benachrichtigen, wenn und
zu welchen Konditionen ein Vertrag beztglich eines von uns angebotenen Objekts zustande gekommen ist. Die Provision errechnet sich aus dem Kaufpreis zuzlglich etwaiger weiterer Leistungen (wie
beispielsweise Abldse fiir Einrichtungen etc.). Der Provisionsanspruch erstreckt sich auch auf Vertrage mit vergleichbaremwirtschaftlichem Erfolg, z. B. Miete oder Erbbaurecht statt Kauf. Die Provision ist
fallig bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. bei Unterzeichnung eines nicht beurkundungspflichtigen Vertrages (wie z. B. Mietvertrag).

Sofern unser Angebot vom Vertragsinhalt nur geringfligig abweicht und/oder ein wirtschaftlicher bzw. zeitlicher Zusammenhang zwischen Vertragsabschluss und unserer Angebotsunterbreitung be-
stand, entsteht ebenfalls der Provisionsanspruch.

Alle Zahlungen flir das Objekt selbst sind direkt an den Verkaufer oder Vermieter zu leisten.Mit der Aufnahme von Verhandlungen werden die vorstehenden Geschéftsbedingungen anerkannt.

Der Auftraggeber willigt ein, dass wir Daten, die sich aus den Objektunterlagen oder der Vertragsdurchfiihrung ergeben, erheben, verarbeiten und nutzen und diese an die mdgliche andere Vertragspartei
im erforderlichen Umfang Gibermitteln. Diese Einwilligung gilt unabhdngig vom Zustandekommen des Vertrages auch flr kiinftige Vertragsabschlisse.

Sollte eine Bestimmung dieser Geschéftsbedingungen unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder kiinftig werden, so werden die tibrigen Regelungen davon nicht berthrt.Gerichtsstand und Erfallungsort
fur Vollkaufleute und juristische Personen des 6ffentlichen Rechts ist Heidelberg.

Stand: 12/2020

S-Immobilien Heidelberg GmbH
Gewerbeimmobilien und Investment

Kurfurstenanlage 10-12
69115 Heidelberg

Telefon 06221 511-5500
E-Mail info@s-immo-hd.de



WIR BERATEN SIE GERNE

Thomas Euler
Immobilienberater Gewerbe

Telefon: 06221 511-7951
E-Mail: Thomas.Euler@s-immo-hd.de

Anke Meyer
Immobilienberaterin Gewerbe

Telefon: 06221 511-7980
E-Mail: Anke.Meyer@s-immo-hd.de

S-Immobilien Heidelberg GmbH
Gewerbeimmobilien und Investment

Kurfurstenanlage 10-12
69115 Heidelberg

Telefon 06221 511-5500
E-Mail info@s-immo-hd.de




